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Bebauungsplan Nr. 42 ,,FW Dorfen und Umgebung”
FI. Nr.: 12 (T), 15, 15/2, 16 (T), 17, 18, 18/1, 19, 20, 21, 22, 23, 23/1, 27/2, 64 (T), 64/6 (T), 64/8 (T), 64/9 (T), 526/1 (T), 526/4
Die Gemeinde Icking erldsst aufgrund der §8 1-4, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen

Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gulltigen Fassung diesen Bebauungsplan

inkl. Griinordnungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Text in der Fassung vom ........ als Satzung.
A Festsetzungen durch Planzeichen
1. Geltungsbereich

1.1 : Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

1.2 Flachen fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr mit Wohnen)

1.3 Flachen fir den Gemeinbedarf (Kirche)

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 MDW Dorfgebiet gemald 8 5 BauNVO

3. MahR der baulichen Nutzung

3.1 zB Hochstzulassige Grundflache in m2 innerhalb der Baugrenzen
GR 145m?

3.2 zB Maximal zuldssige Wandhohe. Es gilt das Mals vom festgesetzten
WH.6.70m Hohenbezugspunkt A 8.3 des jeweiligen Bauraumes bis zum Schnittpunkt

der AuRenwand mit der OK Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

4.1 = Baugrenze

4.2 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

4.3 < > Vorgeschrieben Firstrichtung

4.4 sD Satteldach

4.5 e Abgrenzung Art der Nutzung

5. Verkehrsflache

51 || Offentliche Verkehrsfliche Gehweg
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5.2 StraRenbegrenzungslinie Bestand

53 | StraRenbegrenzungslinie neu

6. Ruhender Verkehr | Stellplatze und Garagen
6.1 a Zufahrt

6.2 h__ 4 Zufahrtsbereich

7. Grinordnung

7.1 private Grinflache,

7.2 offentliche Grinflache

7.3 I Flache fir Landwirtschaft

7.4 <-> Vorhandene Baume

7.5 Q Vorhandene, zu erhaltende Baume
8. Wasserflachen

8.1 Flache fir die Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Rlickhaltung von Niederschlagswasser -
.RR
- unterirdisches Regenrlckhaltebecken (RRB)

B
9.1 Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

9. Sonstiges

9.2 Bodendenkmal

9.3 ;Eﬁwm Hohenbezugspunkt in Meter Uber Normalnullhéhe (NHN)
10. Hinweise durch Planzeichen

101 |——— Bestehende Grundstlcksgrenze

10.2 ] Bebauung Bestand

10.3 18 Flursticknummer

10.4  |+—1050—+ MaRzahl in Metern
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10.5 Béume zu fallen

10.6  |schnit 1 Anlage — Gelandeschnitte
107 |= = = = Umgriff Innenbereich
10.8 [ = - Umgriff AuRenbereich

B Festsetzungen durch Text
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1.0 Art der Nutzung
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fir die entsprechend ausgewiesene Flache
festgesetzt:

1.1 Dérfliche Wohngebiete gemais § 5ba BauNVO

Dorfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forstwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérende Gewerbebetrieben. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Nutzungen nach § ba Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO sind nicht — auch nicht ausnahmsweise —zuléssig.
2.0 MahR der baulichen Nutzung

2.1 Das Malf der Nutzung wird durch die hochstzulassige Grundflache GR sowie die Wandhdéhe WH,
bezogen jeweils auf das Quartier festgesetzt.

Die zulassige festgesetzte Grundfliche GR darf im jeweiligen Quartier (vgl. Planzeichen A 3.1)
gemal § 19 Abs. 4 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
8 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstlck
lediglich unterbaut wird, héchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden,
wenn dies die jeweilige Erschliefung des Grundstlckes bzw. die Pflicht zur Herstellung von
Stellplatzen erforderlich machen.

2.2 Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuzlglich eines Dachgeschoss zuldssig; das Dachgeschoss darf
kein Vollgeschoss darstellen. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuzlglich eines
Dachgeschosses zuldssig; das Dachgeschoss darf kein Vollgeschoss im Sinne der Bayerischen
Bauordnung darstellen.
Auf der hangabfallenden Gebadudeseite ist ein Herauswachsen des Untergeschosses aus dem
natlrlichen Gelande zuldssig, soweit dies der Unterbringung von Stellplatzen, Garagen und den
hierflr erforderlichen ErschlieRungsflachen dient. Eine darlber hinausgehende Freilegung des
Untergeschosses sowie eine Nutzung der freiliegenden Bereiche zu Aufenthaltszwecken ist
unzuldssig. Das grof3flachige Terrassieren des Geldndes ist nicht zuldssig.

2.3 Die Grundstlcksmindestgrof3e fir ein Einzelhaus muss 900 m2 betragen.
Ausgenommen hiervon sind die bereits bebauten Grundstlcke:
FI. Nr. 20 mit einer Grundstlicksgrofie von 428 m2.
FI. Nr. 22 mit einer Grundstlicksgrofie von 486 m2.

Diese Regelung gilt nicht fir die Gemeinbedarfsflache Feuerwehr mit Wohnen

2.4 Je vollendete 300 m2 Grundsticksflache ist eine Wohnung zuléssig.
Bei Errichtung von mehr als drei Wohnungen ist ein Spielplatz gemald DIN 18034 auf dem
Baugrundsttick zu errichten; eine Ablése kommt in Betracht.

2.5 Die maximale Wandhohe wird bezogen auf das Quartier (Planzeichen 3.2) festgesetzt.

Als maximal zulassige Wandhohe gilt das definierte Maf$ von +£0,00 als unterem Bezugspunkt:
MDW 1 : +0,00 = 651,00 m . NHN (DHHN 2016)
MDW 2 : +0,00 = 650,00 m . NHN (DHHN 2016)
MDW 3 : +0,00 = 650,50 m . NHN (DHHN 2016)
MDW 4 : +0,00 = 650,50 m . NHN (DHHN 2016)
MDW 5 : +0,00 = 650,00 m . NHN (DHHN 2016)
MDW 6 : +0,00 = 641,00 m . NHN (DHHN 2016)
MDW 7 : +0,00 = 639,00 m t. NHN (DHHN 2016)

Gemeinbedarf

Feuerwehr :
+0,00 = 647,50,00 m G. NHN (DHHN 2016)

Wohnen :
+0,00 = 645,50 m . NHN (DHHN 2016)
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bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand
(oberer Bezugspunkt). Die Wandhohe bezieht sich bei Sattelddchern auf die Traufseite.

Bauweise und Abstandsflachen
Die innerhalb der festgesetzten Quartiere MDW 1-8 sowie der Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr
mit Wohnen bzw. Kirche zuldssige Bauweise ist durch die Planzeichnung festgesetzt.

Fur die Flachen des Dorfgebiets MDW 1-8 gelten die Abstandsflachenregelungen gemaf Art. 6
BayBO in Verbindung mit der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Icking in der jeweils glltigen
Fassung.

Abweichend hiervon wird fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr mit
Wohnen “ gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB festgesetzt, dass die nach Art. 6 BayBO erforderlichen
Abstandsflachen unterschritten werden dirfen, soweit dies zur Umsetzung der geplanten
baulichen Anlagen und der besonderen funktionalen Anforderungen der Feuerwehr erforderlich ist.
Die Belange des Brandschutzes, der Belichtung, Bellftung und des Nachbarschutzes sind zu
berlcksichtigen.

Bauliche Gestaltung

Dachgestaltung

In den MDW Quartieren 1-7 werden geneigte Dacher als Satteldacher mit einer Dachneigung von
20° - 40° festgesetzt. Fir die Dachdeckung sind naturrote Ziegel bzw. Dachsteine (bzw.
vergleichbare Optik) zu verwenden.

Fir die Gemeinbedarfsflache Feuerwehr mit Wohnen Teil Feuerwehr werden geneigte Dacher als
Satteldacher festgesetzt.

Fassadengestaltung im Hinblick auf Klimaanpassung & Klimaschutz

Es sind nur helle und gedeckte Putzfassaden oder Holzverschalungen ohne auffallende Muster
oder Farben zulassig. Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien an Gebauden
und sonstigen baulichen Anlagen sind nicht zuldssig. Fassadenbegriinungen sind gemald
Festsetzung B 6.9 geregelt.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die Dachflachen der Gebdude zu
mindestens 30% mit Fotovoltaikmodulen bzw. Solarthermie zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Eine Aufstdnderung dieser Anlagen ist
unzuldssig. Solaranlagen sind entsprechend der Dachneigung des Hauptdaches aufzubringen oder
in diese zu integrieren.

Dachaufbauten fur technische Anlagen sind bis maximal 10 % der Dachflachen zulassig.
Zugelassen werden ausschlieRlich technisch notwendige Dachaufbauten. Die Dachaufbauten
durfen die Firsthéhe nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen

Unterbringung des ruhenden Verkehrs

Die erforderlichen Stellpldtze flur Kraftfahrzeuge und Fahrrdder sind auf den jeweiligen
Baugrundstlicken nachzuweisen. Die Anzahl der erforderlichen Stellplétze richtet sich nach Art. 47
BayBO sowie der jeweils geltenden Stellplatzsatzung der Gemeinde Icking.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein 3,00 m breiter Streifen, gemessen von der Grund-
stiicksgrenze, gem. 8 Nr.19 Abs. 4 BauNVO, Nr. 1 Garagen und Stellplatzen und Nr. 2
Nebenanlagen gemall &8 14 wie z.B. Gartenhduser, Holzstapel, Holzlegen, dauerhaft freizuhalten.
Dieser Streifen muss gartnerisch gestaltet und dauerhaft begriint werden.

Aufstellflaéchen vor Garagen und Carports
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Vor Garagen und Carports ist eine mindestens 5,00 m tiefe Aufstellflache zur 6ffentlichen
Verkehrs-flache vorzusehen. Diese Aufstellflache darf nicht als notwendiger Stellplatz angerechnet
werden.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind zuldssig. Tiefgaragenzufahrten sind zur Sicherung eines geordneten Ortsbildes in
das Hauptgebdude zu integrieren oder baulich einzuhausen. Vor Tiefgaragenzufahrten ist eine
mindestens 5,00 m tiefe Aufstellflache bis zur Strallenbegrenzungslinie vorzusehen.

Grinordnerische Festsetzungen

MaRnahmen zur Verringerung der Fldchenversiegelung und zum Schutz des Grundwassers
Stellplatzflachen, Zufahrten, Wege und sonstige befestigte Fldchen sind mit und- oder
teilversiegelnden Beldgen zu befestigen. Zuldssig sind Befestigungen mit Rasengittersteinen,
Pflasterbeldgen mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebundene Decken oder
Schotterrasen, sowie wasserdurchldssiges Betonpflaster mit einem Abflussbeiwert von 0,25 und
hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit. Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das
Oberflachenwasser den 6ffentlichen Straf3en nicht zugeflhrt werden kann.

Griinfldchen
Die privaten Grinflachen gemaR A. 7.1 sind in offener Weise zu gestalten. Sie dienen auch zur
Versickerung des Oberflachenwassers.

Geldndemodellierung

Das natlrliche Geldnde ist soweit wie moglich zu erhalten. Geldndeveranderungen sind auf das fir
die Bebauung erforderliche Maf$ zu beschranken. Die Gelandegestaltung ist so auszubilden, dass
das natlrliche Oberflachenabflussverhalten moglichst erhalten bleibt.

Stellplédtze
Oberirdische Stellplatze sind einzugriinen.

Pflanzgebot und Erhalt von Gehélzen

Pro Baugrundsttick sind je angefangene 300 m2 Gesamtgrundsttcksflache mindestens sind ein
prioritar, standortgerechter und klimaresiliente Laubbaum Qualitat Sol. 3 x v StU 20-25 oder ein
Hochstamm-Obstbaum Qualitat mind. 3xv StU 18-20 , sowie b Straucher, zu pflanzen. Die Baume
sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit (auch bei Umbau/Erweiterungs-
mafinahmen) zu pflanzen. Die auf den Grundstlicken vorhandenen Bédume sind zu erhalten.

Sollten als bestehende Baume durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen
Grinden verloren gehen, so ist der festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch
Ersatzpflanzungen in der gleichen Baumart in der Qualitat 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-
25 cm an derselben Stelle wiederherzustellen.

Der Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei allen MaRnahmen am Grundstick zu schitzen.

Es sind nur frei wachsende Hecken zulassig.
Bestehende, geschnittene Hecken dirfen entlang der o¢ffentlichen Verkehrsflachen — StralRen
und Wege — max. 1,560 m hoch sein, gemessen vom jeweiligen StraRenniveau.

Die Vorgarten der 3,00m tiefen Vorzone zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie sind
géartnerisch zu gestalten, die Anlage in Form von Steinvorgarten bzw. Schottergarten ist unzu-
lassig.

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflachen oder als
Pkw-Stellplatze angelegt sind, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Lagerflachen
sowie sonstige Bewegungsflachen sind in wasserdurchlassigem Belag auszufiihren.

Dachbegriinung

Die Dachflachen von TG-Zufahrten sind mit einem mindestens 80 cm durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und extensiv oder als Biodiversitatsdach dauerhaft zu begrinen.

Fassadenbegriinung
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Zusammenhadngende geschlossene Aufienwandflachen von mehr als 30 m? sind flachig und
dauerhaft zu begrinen (z.B. durch selbstklimmende Pflanzen oder durch vorgesetzte Spalier-
begriinung). Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange. Auf den Fassadenflachen zur
Bahnhofstrale werden Fassadenbegriinungen ausgeschlossen.

Begrtinung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 80 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begriinen. Fir anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen muss auf einer Flache von
12 m2 je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen.

Geltende Ortssatzungen

Diese Satzungen gelten vollumfanglich, aufder der Bebauungsplan trifft andere Festsetzungen.

- Einfriedungssatzung Gemeinde Icking in der jeweils geltenden Fassung

- Ortsgestaltungssatzung Gemeinde Icking in der jeweils geltenden Fassung

- Stellplatzsatzung Gemeinde Icking in der jeweils geltenden Fassung

- Quartier MIDW 1-7: Abstandsfldchensatzung Gemeinde Icking in der jeweils geltenden Fassung

Wasserflachen

Innerhalb der festgesetzten Flache flr die Abwasserbeseitigung ist eine unterirdische Anlage zur
Rickhaltung und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser (Regenrlickhaltebecken)
einschlieflich der hierfir erforderlichen Zu- und Ablaufleitungen, Schachte, technischen
Einrichtungen sowie Wartungs- und Zugangsbereiche zuldssig. Die Anlage ist unterirdisch
herzustellen. Der Zufahrtsbereich ist entsprechend der vorgesehenen Verkehrslast Uber der
unterirdischen Regenrlickhalteanlage auszubilden. Das erforderliche Rickhaltevolumen und der
zulassige Drosselabfluss sind im Rahmen der Entwéasserungsplanung nachzuweisen.

Sonstige Festsetzungen

Samtliche Versorgungsleitungen wie z.B. Elektro-, Fernmelde- und Antennenleitungen sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterirdisch zu verlegen. Freistehende Einzelantennen sind
unzulassig.

Mobilfunkanlagen

Die Errichtung von Mobilfunkanlagen als Nebenanlageni. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO ist
unzuldssig. Auf den sachlichen und rdumlichen Teilflachennutzungsplan — Isarhochterrasse Ostlich
Icking — wird verwiesen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser ist ergdnzend zur Entwasserungssatzung der Gemeinde Icking
zurlickzuhalten und gedrosselt einer oberflachennahen Versickerung zuzuflhren. Auf der
Grundlage eines Bodengutachtens hat der jeweilige Bauherr mit dem Bauantrag den Nachweis zur
Sickerféhigkeit des Bodens zu erbringen und die Planung der Anlage zur Beseitigung des
Niederschlagswassers nach DWA-A 138, DWA-M 153 und LfU Merkblatt 4.5/5 vorzulegen.

Das gesamte Oberflachenwasser einschlieRlich des gesammelten Niederschlagswassers muss

auf dem eigenen Grundstlick versickert werden. Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugangen sind flr
die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert
kleiner oder gleich 0,25 zu verwenden.

Die Bebauung darf den oberflachlichen Abfluss infolge von Starkregen nicht zum Nachteil Dritter
beeinflussen. Mit dem Bauantrag hat der jeweilige Bauherr auf Grundlage einer FlieRweganalyse
den Nachweis zu flhren.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der StralRe
oberflachlich abflieiendes Wasser nicht eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Rdume sind
geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen.
Gebéaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelédnde einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser nicht
eindringen kann.
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10.6 In Wohngebauden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, missen Fluchtmdglich-
keiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

11.0 Artenschutz
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach & 44 Abs. 1 BNatSchG koénnen insbesondere bei
Gebaudeabrissen sowie Gehdlzentfernungen eintreten.
Im Falle eines Gebdudeabriss oder einer Geholzentfernung ist zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach & 44 Abs. 1 BNatSchG durch ein Fachblro das Vorhandensein
relevanter Strukturen insbesondere fir Gebaudebriter sowie Fledermause zu untersuchen. Hierbei
mussen insbesondere mogliche Vermeidungsmaflnahmen sowie CEF-MalRnahmen beriicksichtigt
werden. Das Gutachten muss mit dem Bauantrag eingereicht werden.
Sind von einem Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde beriihrt (§44 BNatSchG), so
bedarf es einer isolierten Befreiung durch die Regierung von Oberbayern. Eine Kontaktaufnahme
mit der UNB des Landratsamtes Wolfratshausen ist in diesen Fallen erforderlich.
Rodungen, Geholzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie Baufeldraumungen
dirfen nur auBerhalb der Brutzeit von Vogeln (1.10. — 28.02) vorgenommen werden. Andernfalls ist
sicher zu stellen, dass keine britenden Vogel oder andere geschitzte Arten betroffen sind (z.B.
durch dkologische Baubegleitung wahrend der Baufeldraumung).
Zur Sicherstellung, dass keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, muss
durch ein Fachblro untersucht werden, ob an den betroffenen Geholzen relevante Strukturen
vorhanden sind.

12.0 Ausgleichsflache
Die durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft
werden zum-grofenTeil aullerhalb des Plangebiets ausgeglichen.
Die Ausgleichflachen ergeben sich aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir das Quartier -
Feuerwehr mit Wohnen - FI. Nr. 19 (Teil) und fur das Quartier MDW 7 - FI. Nr. 15/2 (Teil). Der
Ausgleich auRerhalb des Bebauungsplans erfolgt durch Anrechnung von Okopunkten auf den
Flachen der Gemeinde Icking: FI. Nr. 158 und FI. Nr. 426.
Fiur die Kompensation werden insgesamt 2.340 WP, Okopunkte, entsprechend einem Wertumfang
von 390 m?, den oben genannten Flachen entnommen.
Die Malinahme auf der Ausgleichsflache sieht Einzelbaumpflanzungen vor, um Streuobstbestéande
zu entwickeln. Dadurch wird sowohl die 6kologische Aufwertung als auch die Verbesserung des
Landschaftsbildes gefordert.

C Hinweise durch Text
1.0 Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser
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Wasserwirtschaft | Niederschlagswasserentsorgung

Bei neu zu errichtenden Gebauden hat die Niederschlagswasserbeseitigung nach den aktuellen
Regeln der Technik zu erfolgen, es ist also vorrangig Uber die belebte Oberbodenzone
zu versickern. Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technische
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sind zu beachten. Grundsatzlich bedarf das zielgerichtete Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen in das
Grundwasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt \Wolfratshausen.

Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist vor allem soweit wie mdglich durch geeigne-
te MalRnahmen (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten
Verkehrsflachen usw.) aufrecht zu erhalten. Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéang-
liche Mall zu beschranken (insbesondere bei Grundstlickszufahrten und Gehwegen).
Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch die
jeweiligen Eigentlimer selbst zu treffen.

Starkregenereignisse

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieliendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert. Eine angepasste Sockelhéhe Uber der Fahrbahnoberkante / Uber Gelande wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgeflhrt werden.

Animal Aided Design

An allen Neubauten ist der Einbau von Nistkdsten fir Geb&dudebriter sowie Nistkdsten flr
Nischen- und Hoéhlenbriiter vorzusehen.-Bei der Neuerrichtung von Einfamilienhdusern ist je eine
Nisthilfe flir Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause, bei Mehrfamilienhdusern Nisthilfen fir
Gebaudebriter (Vogel) und Fledermause mit dem Faktor 0,2 Quartiere je Ifm an bzw. in
Dachflachen und Fassadenelemente zu integrieren und dauerhaft zu unterhalten.

Als Nisthilfen sind im Handel erhaltliche, fertige Niststeine in die Fassade einzubauen. Die
Nisthilfen sind im Eingabeplan zu kennzeichnen. Die Kasten sind mindestens 3 - 4 m Uber dem
Boden sicher an einer Wand zu verankern oder kénnen auch in diese integriert werden

Vogelschlag

Um Vogelschlag so gering wie moglich zu halten, ist bei der Gestaltung der Glasflachen darauf zu
achten, groRe Glasflachen, gliserne Eckkonstruktionen und verglaste Durch- und Uberginge zu
vermeiden. Ab einer Glasflache > 1,5 m2 mUssen flachige Markierungen, wie senkrechte Muster,
auf der Glasflache angebracht werden. Auf spiegelndes Glas ist zu verzichten.”

Denkmalschutz und Bodenfunde

Archéologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 DSchG meldepflichtig.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen in denen Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bedirfen gemal Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in
einem eigenstandigen Verfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes zu
beantragen ist.

Schallschutz

Schallschutz im Hochbau nach DIN 4109

Es wird darauf hingewiesen, dass die Luftschallddmmungen der Umfassungsbau-
teile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen den diesbeziiglich allgemein anerkannten
Regeln der Technik genligen muissen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen der DIN
4109-1 zu erflllen.

Der rechnerische Nachweis der Erfiillung der notwendigen Anforderungen der zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplanes eingefihrten Fassung der DIN 4109-1 ist nach DIN 4109-2 im
Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens
durch den Bauwerber zu fihren.

D Verfahrensvermerke
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Der Gemeinderat hatam .................. den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 42
. FW Dorfen und Umgebung” gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............ bekannt
gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 42 ,FW Dorfen und Umgebung” in der
Fassungvom .................... hat in der Zeitvom ................. bis .o stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméalR §4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 42, FW Dorfen und Umgebung” in
der Fassungvom ................. hat in der Zeitvom ................. bis ..o stattgefunden.

Beteiligung Trager offentlicher Belange

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 ,FW Dorfen und Umgebung” in
der Fassung vom ............... wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis ..o beteiligt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 FW Dorfen und Umgebung” in der Fassung vom
................. wurde mit der Begriindung gemaf3 (8 3 Abs. 2 BauGB und & 3 Abs. 2 BauGB) in der
Zeitvom ............... bis ... offentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 42 ,,FW Dorfen und Umgebung”in der Fassung
VOM Lo wurde am ... gefasst. (810 Abs. 1 BauBG)

Verena Reithmann
Erster Blrgermeisterin

Die Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 42, FW
Dorfen und Umgebung” in der Fassung vom ................ erfolgte am ................... Dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplananderung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 42, FW Dorfen und Umgebung” in der
Fassungvom ....................... in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Icking, den ...

Verena Reithmann
Erster Blrgermeisterin

Planfertiger Bebauungsplan und Griinordnungsplan:

Claudia Schreiber Architektur und Stadtplanung GmbH Minchen, den 20.07.2026
Sudliche Auffahrtsallee 34 Vorentwurf 1. Fassung
80639 Mlnchen
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